Tif: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn®bdo.dk Havneholmen 29

e www,bdo.dk DK-1561 Kabenhavn V
CVR-nr. 20 22 26 70

E/F JAGERHAVEN
ARSRAPPORT
2018/19

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa foreningens ordinaere generalforsamling
den 29/10 2019

Dirigent (




|IBDO !

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Foreningsoplysninger
Foreningsoplysninger ............ Cteeeusreturinserresaterttannsarasterantratenstnssianaeesenns Seeasanses 2
Pategninger
Administrator- og bestyrelsespategning............ Feteateneeeraernetarreanenesraranrararaaanasnaras 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning.......o..e.veererereeenneenseenieeerererereereeessens 4-5
Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Anvendt regnskabspraksis.........oeveeeireniereeniariionnnne sheaeiansnshananaiorsansnsheaiiienshonne 6-7
RESUI AL OPEOIEISE. . . v vttt ittt ee i e et s aesean e enaeaneraaeenaenans 8
7 L Lo PR 9
1) (o] - U PO reeeressersasasrerersnre cerene 10-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirk hed, er medlem af BDO Intemational Limited - et UK-baseret selskab med

begraenset haeftelse - og en del af det intemationate 80O netvaerk b af uafthaengige medlemsfirmaer.




IBDO

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Ejerforeningen Jaegerhaven
Jaegersborgvej 102-128
2820 Gentofte

CVR-nr.: 86 1067 28
Hjemsted: Gentofte Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Kim Bentin, formand
Torben Lauritzen
Jette Evald
Lisbeth Stitling
Pauline Noel

Administrator WA ApS
Havneholmen 21, 5.
1561 Kabenhavn V
TIf. nr. 32 64 46 00

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kebenhavn V
TIf. 39 15 52 00
Ledende revisor: Jargen Lund



IBDO :

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for Ejerforeningen Jaegerhaven.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og geeldende regnskabsbestemmelser
for ejerforeninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passwer og
finansielle sttlhng pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. oktober 2019

Administrator:

Bestyrelse o

Kim Bentin Torben Lauritzen vald
Formand

fuloth o adine /Uﬂu/

isbeth Stilling Pauline Noel
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne i E/F Jaegerhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Jagerhaven for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter den anvendte regnskabspraksis , der er beskrevet pa side 6-7, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa
side 6-7, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at ejerforeningen har
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med den anvendte regnskabspraksis, der er beskrevet pa side 6-7, og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

L

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrot.

Tager vi stitling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.
Tager vi stilling tit den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 9. oktober 2019

Statsgutoriseret revisor



IBDO ‘

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejerforeningen Jaegerhaven for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for ejerforeninger.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fallesbidrag er
tilstraekkelige.

Anvendt regns;kabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede fallesbidrag har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede feellesbidrag og lejeindtaegter.

lkke indbetalte faetlesbidrag samt forudmodtaget faellesbidrag er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget feellesbidrag.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Tilgodehavende feelleslan vedrorer tidligere udferte renoveringsarbejder, hvor 12 ejere manedsvis
betaler ydelse (renter og afdrag).

Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
"Mellemregning med ejerforeningens medlemmer” indeholder arets resultat.

Henseettelse til vaskeri er reservation til fremtidig udskiftning af vaskemaskiner mv.
Grundfonden er en reservation til fremtidige sterre vedligeholdelsesarbejder og nyanskaffelser.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i svrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Faellesbidrag......c.coooevveenenveniriinenienenennnes
Lejeindtaegt, kaelderrum......c.ovvevvininnnnenne.
Lejeindtaegt, garager.......c..ccccceveuvenrnnenrnnnen
Andre indtaegLer......ccvvveeviiviiiirneeierenenas
INDTAEGTER I ALT...ccoiniiniiireniiecinireennennes

Reparation og vedligeholdelse......................
TV afgifter . ..cooieeiniiiiiiriciceee e
Administrationsomkostninger.............eceuvenens
Overfort fra grundfond jf.

generalforsamlingsbeslutning.............c.........
OMKOSTNINGER [ ALT ....c.veviinmrnenrennnnenneeen

Finansielle indtaegter........ccovvvverienirncnnnnne...
Finansielle udgifter.........ccvvviiiieerenennineene.
FINANSIELLE POSTER, NETTO..........c.c0vveenne.

ARETS RESULTAT.......ccvvurmerrenrrrereennrenenns

Regnskab
Note 2018/19
kr.

2.367.409
68.256
24.660

8.300
2.468.625

-932.100
-510.545
-822.405
-196.241
5 -266.296

HwWwN

488.470
2.239.117

229.508
0

-2.000
-2.000

227.508

Regnskab
2017/18
tkr.

2.3
66

25

0
2.412

-1.028
-501
-364
-180
-235

0
2.308

104
0

-2
-2

102

(ej revideret)
Budget
2018/19

kr.

2.367.555
67.000
25.000

0
2.459.555

-1.031.000
-535.400
-1.118.400
-185.000
-261.000

662.000
2.468.800

-9.245
0
0
0

-9.245
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AT ——
BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note 2019 2018
kr. tkr.
Tilgodehavende faellesbidrag.........cevveeereeurereenneenneresnsennss 24.114 0
FOrsiKringsskader. .. .c.ieuernireiieiiieriiiinirereenrenersnssensenssnnens 1.020 1
Forudbetalte OmKOStNINGEN.........ccevivueieireinerrennreenerennsennns 388.779 330
Afsluttet varmeregnskab............eeeeeuieiniiiiincenirieeeeennenans 25,273 0
Tilgodehavende ejere, faellestan...........ceveeeveeneereeneveennennnn, 1.219.656 1.365
Tilgodehavender...........ccoeuuuieeriuniiiriieeeeeereeeeees s 1.658.842 1.696
Likvide beholdninger..............c.ccoceivuieriineerieenneeeenensranes 6 999.062 1.172
OMSZETNINGSAKTIVER.. ......c.ovvueieniinieiaseensrereneerenrennsennns 2.657.904 2.868
AKTIVER. ....ueniiiiiiciicieieaeeree e eeee e reaeaennesnneens 2.657.904 2.868
PASSIVER
Mellemregning med ejerforeningens medlemmer................... 7 457.935 230
HENSELLEISE VASKET.....ocuuirrieiiireniiicreeeireseeroneensennernsenss 8 131.387 72
GrunAfond......covenniineiinieeii et eeere e e eeeeerae et 9 680.329 921
EGENKAPITAL ....coviniiniiniiiiiiiiriii i cieeecree e e eaneveee e 1.269.651 1.223
Forudindbetalt faellesbidrag..........ccuvvvrierenrinneerenneennnennnnn, 0 12
Mellemregning administraton.......o.vueeuiieeeennerinreereernnnsennnns 4.628 0
Nordea faelleslan. .......c..uueereeunneiiinneiiriesereraennnneesannnses 1.294.296 1.365
(1S To | SR 16.613 16
Varmeregnskab........c.cvuviiiiriiiieeii e e een e 8.460 162
Skyldige OmMKOSENINGET .. ..cuuverirneiiieeeererieeerereerenensenes 10 64.256 90
Kortfristede geeldsforpligtelser.............cocverveeeereneennnnnnn... 1.388.253 1.645
G/ALDSFORPLIGTELSER .......cieiivreienniieerenieneseeennreensennsns 1.388.253 1.645
PASSIVER......iieiiiiiiireie it cceetee st eemneeenssennesnnses 2.657.904 2,868
Eventualposter mv. 11
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NOTER

Vaskeri

Afgifter og forsikringer
Ejendomsskat og renovation...

Trappevask og vinduespolering
Rengaringsartikler................
Snerydning.....eveeereieininnannn.

.........................................

-----------------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-----------------------------------------

.........................................

-----------------------------------------

.........................................

-----------------------------------------

-----------------------------------------

-----------------------------------------

-----------------------------------------

-----------------------------------------

Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager..........c.......uu...

-----------------------------------------

.........................................

-----------------------------------------

-----------------------------------------

-----------------------------------------

.........................................

.........................................

-----------------------------------------

Mindre anskaffelser, Varkto] M.V........vevveeeerenneeemsernnsennnnn

Traktor.....vcvevvevvinennenniannnns
Sterre vedligeholdelsesarbejde
Temrer og snedker...............
LaSeService......cuuuuurrevennenns
Glarmester......ccc.ccccevueuun...

.........................................
Feeeiiieniiiniinnreniaiiiierininnncanens
.........................................
.........................................
.........................................
.........................................
.........................................

.........................................

2018/19
kr.

66.006
-6.187
-59.819

0

190.770
418.983

77.185
245.162

932.100

216.454
15.285
4.910
191.194
74.302
0

8.400

510.545

24.239
11.237
18.225
2.500
27.219
29.778
1.162
22.500
-2.248
0
126.831
58.554
0

0

0
13.938
488.470

822.405

2017718
tkr.

56
-31
-25

0

199
479
105
245

1.028

388
26

25
60

501

10

Note
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NOTER

Administrationsomkostninger

AdMiNIStration.......c.veevrveerienenrerereseeersnneanannes
REVISION. ...uivieevirrireiiiriirinreriencerenrevneensensns

POrto 0g gebyrer.....cccceevenieiiiiiiiiiiiiieniienennn.
Kontorhold bestyrelse......c...covveevniiiiiienninnnnens
Generalforsamling......c..ccceeveveiuiennenniineennennen.
Repraesentation/gaver........ccoccveveirinernneninneanss
Varmeregnskab.........cccovueeiiiriiireiincenieenninnenn.
Beboeraktiviteter........ccovvvveerniiverivrnrreeisnennee.
Varme, ejendommens andel...........cc.cevveninrnenn.
Hjemmeside....ccoueiiiiiiiiiiiiiieiinieerreeneeeaennns

Likvide midler

Nordea 2216 6880 318 681........coeovvvrvrenrenennnnns
Kassebeholdning.........c.veviveereriinniininiseciennnnns

Mellemregning med ejerforeningens mediemmer
Saldo, PriMO....ccieenriririireieei s e eaeenes
Arets resultat........eeeeeeeiceineiiiienieeeeeerereeennenn

Hensattelse vaskeri

Saldo, Primo......ccovuvrieiiiiiieii e eeneas
Overfert fra vaskeriregnskab..........c..ovuveueanennnns
Grundfond

Saldo, PriMO...ccvieiiierisiien e vreesrernessnnnns
Overfort til resultatopgarelse............cc.cveenennens
Arets indbetalinger.........ccccouveeeeeeeeeeeeneenrennn.

----------------

----------------

----------------

................

................

----------------

----------------

................

----------------

----------------

................

................

................

................

................

................

................

----------------

2018/19

155.348
22.000
0
12.405
0
1.344
1.600
31.027
780
39.117
2.675

266.296

2019
kr.

999.062
0
999.062

230.427
227.508

457.935

71.568
59.819

131.387

920.988
-488.470
247.811

680.329

2017/18

154
22
8
14
1
0
1
21
0
10
4

235

2018
tkr.

1.171

1.172

128
102

230

46
25

71

673

248
921

11

Note
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NOTER

2019
kr.

Skyldige omkostninger
A-sKat MLV...ce e e ee e s 0
REVISION. .uu ittt reeree e b et rn i reene s raasnanss 22.000
[21=1 4 0 (o) (L ST 10.000
ATKItEKE. coevvaiiiniiieiiieiitnertenieneeeere et renerrsssnsransensens 0
Diverse forsikringsrefusion........ccccceuceeruireerenceieneenceneesens 0
Lensum april kvartal 2018.........c..cceeeereirmncrirninieincneeerancens 0
EJendOmSSEIrVICE. ... vvieiiiieiiiiri et reneenssenes 31.037
DIVEISE. o et iiiiiiiiicitint i ctir e rreereen e eeenenernsene e ensesronnen 1.219
64.256

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2018
tkr.

11
22
17

O N

20

Til sikkerhed for mellemvaerender med ejerforeningen er der udstedt ejerpantebreve pa kr.

41.000 i hver enkelt lejlighed.

12

Note

10

11



