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Kgbenhavn, 2. november 2022
Ejendomsnummer 8-518

BESLUTNINGSREFERAT

E/F Jaegerhaven - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Kildeskovshallen, Adolphsvej 25, 2820 Gentofte
Mgdedato: 26. oktober 2022, kl. 18.30
Fremmgadte: Der var repraesenteret 26 af foreningens 87 lejligheder, heraf 3 ved fuld-

magt, repraesenterende 95,07 af ejendommens i alt stemmeberettigede
293,10 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r.

Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan.

Indkomne forslag.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
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Valg af suppleanter til bestyrelsen.
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Valg af revisor.

e
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Peter Westerdahl fra DEAS som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt ved-
taget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Formanden spurgte til medlemmernes holdning til at greesplaenerne ikke bliver sldet s ofte af hensyn til
biodiversiteten. Der fremkom forskellige synspunkter hertil, herunder at hunde besgrgede i det hgje
graes. Det blev forsldet at der kunne vaere forskellige Igsninger ved de forskellige plaener.

Formanden opfordrede medlemmerne at tilmelde post fra DEAS til E-Boks for at reducere foreningens
forsendelsesomkostninger. Medlemmer der er fritaget for digital post, fortseetter med at modtage indkal-
delser m.m. med almindelig post.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning. Beretningen er vedheeftet referatet som bilag.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pdtegning til godkendelse.
Peter Westerdahl fremlagde &rsregnskabet for 2021/22. Regnskabet viste et resultat pd kr. 10.758, som
var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30. juni 2022 udgjorde kr. 415.537, hvortil kom-
mer grundfonden p& kr. 936.487. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til 8rsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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4. Forelaggelse af vedligeholdelsesplan.

Vedligeholdelsesplanen blev fremlagt efter behandling af forslagene i punkt 5 og blev enstemmigt god-

kendt.

5.

Indkomne forslag.

5.1.a. Bestyrelsen stiller forslag om renovering af varmecentralen inden for en budgetramme pa
653.000 kr. inkl. moms, som afholdes af grundfonden, jf. Vedlagte bilags punkt 1-5.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at
forslaget kan vedtages hvis det opnar almindeligt flertal. Thomas Skov motiverede bestyrelsens
forslag og redegjorde bl.a. for, at foreningen har haft rddgivende ingenigr Ole Jensen til at gen-
nemga varmecentralen.

Begrundelse for isoleringen og indreguleringen skal ses i forhold til sundhed, idet for lave tempe-
raturer pa bade vand frem til beboerne og retur til beholderen kan medfgre Legionella. Derudover
bgr vandet cirkulere med en vis hastighed, sa der ikke dannes biofilm i de perioder, hvor forbru-
get er lavt. Dertil vil renoveringen have en positiv effekt pa den enkelte beboers varmeregning da
strafafgiften for at sende for varmt vand bliver nedsat nar anleegget er korrekt indreguleret.

Spogrgsmal til rgr pa loftet herunder hvorndr de skal skiftes? Svaret fra bestyrelsen var, at det lig-
ger et par ar ud i fremtiden.

En ejer ville vide om der var indhentet kontroltilbud. Det er der endnu ikke, men det vil ske.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5.1.b. S3fremt forslag 5.1.a ikke vedtages, stiller bestyrelsen forslag om renovering af
varmecentralen, bortset fra udskiftning af cirkulationsledningen, som naevnt i bilaget pkt. 2, in-
den for en belgbsramme pa 358.000 kr. inkl. moms, som afholdes af grundfonden, jf. Vedlagte
bilags punkt 1-5.

Da forslag 5.1.a var vedtaget bortfaldt forslaget.

5.2 Bestyrelsen stiller forslag om etablering af 3 p-pladser i svinget ud mod Helsinggrmotorvejen,

inden for en budgetramme pa 120.000 kr. som afholdes af grundfonden, jf. Vedlagte bilag.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at
forslaget kan vedtages hvis det opnar almindeligt flertal. Bestyrelsen motiverede sit forslag.

Bestyrelsen redegjorde for, at det det pa en ekstraordinaere generalforsamling i april 2022 blev
vedtaget at lave 3 P-pladser i svinget, men foresldet at de blev lagt sammen med de 3 eksiste-
rende pladser.

Imidlertid er der niveauforskel pd de 2 omrader, og der skal derfor udgraves, s det nye terraen
fglger det eksisterende asfaltareal. Jorden skal fjernes eller evt. l&egges som bagkant langs greaes-
kanten mod motorvejen. Samtidig skal lampe og gadespejl flyttes. Niveauspring imod graes og
gangsti laves som skraning og der plantes bggehaek mod graesset.

Der blev udtrykt et gnske om at basene pa de 3 pladser bliver lzengere.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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5.3 Bestyrelsen stiller forslag om etablering af 5 affaldsmolokker, inden for en budgetramme p&
366.550 kr. inkl. moms, der afholdes af grundfonden, Jf. Vedlagte bilag.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at
forslaget kan vedtages hvis det opnar almindeligt flertal. Bestyrelsen motiverede sit forslag.

Da den nuvarende Igsning ikke er brand-maessig lovlig, blev det vedtaget pa den ekstraordinaere
generalforsamling i april at bestyrelsen skulle arbejde videre med en fremtidssikret lgsning med
opstilling af nedgravede molokker.

Bestyrelsen har fiet godkendelse af renovatgren til at g8 i gang med planen. Samtidig har reno-
vatgren erkendt, at det ikke er nok med 2 molok til restaffald, men at foreningen skal have yder-
ligere en udelukkende til restaffald, s& der kommer 1% molok til dette formal, der svarer til den
nuvaerende mangde.

Kommunen giver normalt kun tilskud til 3 molokker, og da foreningen ikke m& undlade madaf-
fald, plast, papir, glas og metal, foreslar de at foreningen selv star for betaling af en 4. molok,
hvorefter de vil bevilge en 5. molok som vil kunne anvendes til pap.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

1 enkelt medlem tilkendegav ikke at kunne stgtte forslaget, hvorefter dirigenten konstaterede at
forslaget var vedtaget med overveeldende flertal.

5.4 Birgit Roslind og William Paskett stiller forslag om at generalforsamlingen palaegger bestyrel-
sen at tage kontakt til en professionel havearkitekt, der 2 gange om aret kan radgive bestyrelse

og vicevaert om hvad der skal beskaeres, hvordan og hvorndr, samt give gode rdd om pasning og
pleje af de forskellige planter

Forslagets indhold var udsendt rettidigt til medlemmerne i henhold til vedteegtens bestemmelser.
Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget kan vedtages hvis det opnar almindeligt flertal.
Forslagsstillerne motiverede deres forslag.

Der var debat om det fremsatte forslag med argumenter sdvel for som imod.

Pauline Noél redegjorde for at bestyrelsen allerede have ivaerksat nogle tiltag omkring de grgnne
omrader, bl.a. om vedligeholdelse af piletreesbassinet.

Dirigenten oplyste, at han ikke kunne saette forslaget til afstemning i den fremsatte form, idet
forslaget manglede oplysning om pris og finansiering, hvorfor medlemmerne ikke ville kunne
treeffe en beslutning pa et oplyst grundlag.

5.5 Thomas Skov stiller forslag om, at der etableres 6 elladestandere til el- & hybridbiler i E/F
Jeegerhaven.

Forslagets indhold var udsendt rettidigt til medlemmerne i henhold til vedtaegtens bestemmelser.
Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget kan vedtages hvis det opnar kvalificeret flertal,
altsa flertal fra mindst 2/3 af ejerforeningens medlemmer efter sdvel antal som fordelingstal. For-
slagsstilleren motiverede sit forslag og redegjorde for udviklingen i el- og hybridbiler, hvorfor ef-
terspgrgslen pd lade muligheder i forbindelse med sin bolig bliver stgrre. Thomas Skov refererede
ligeledes til en samtale med en lokal ejendomsmaegler, der havde oplyst at lejlighederne ville fa
en vaerditilveekst og gget omsaettelighed.

Der var en laengere debat med synspunkter sdvel for som imod forslaget. Der var forslag om ind-
ledningsvis 2 pladser, hvortil Thomas Skov svarede, at en sddan Igsning vil blive uforholdsmaes-
sig dyr.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:
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For stemte: 12 ejere svarende til 43,79 fordelingstal.
Imod stemte: 14 ejere svarende til 51,28 fordelingstal.

Forslaget var dermed forkastet.

Der blev efter generalforsamlingen nedsat en arbejdsgruppe der vil arbejde videre med forslaget
med henblik pa en senere fremlaeggelse.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Peter Westerdahl fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2022/23, herunder bestyrel-
sens forslag om forhgjelse af faellesudgifterne som fglge af gget inflation og dermed @gede udgifter for
ejerforeningen. Forhgjelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejerforeningen pr. 1. decem-
ber 2022 og med samtidig efterregulering for perioden 1. juli til 30. november 2022.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen, hvor det bl.a. blev fremfgrt, at for nogle
kunne det vaere hardt med efterreguleringen op under jul, ndr man samtidig tager i betragtning at a
conto varmeudgifterne er varslet 40% op.

Det fremlagte budget for 2022 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende, men saledes at efterregu-
leringen sker i 3 rater i december, januar og februar:

BUDGET REGNSKAB BUDGET
01-07-2022  01-07-2021 01-07-2021
BUDGET NOTE 30-06-2023 30-06-2022 30-06-2022
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 2.353.900 2.182.086 2.182.900
@vrige indtaegter 1 107.000 107.399 92.000
INDTAGTER | ALT 2.460.900 2.289.485 2.274.900
UDGIFTER
Varmeudgifter, terrerum 2 0 19.386 27.000
Forbrugsafgifter 3 834.000 767.055 775.000
Forsikringer og abonnementer 4 334.000 287.229 305.800
Ejendomsdrift 5 624.000 557.110 456.700
Administrationshonorar, DEAS A/S 90.000 106.422 128.000
@vrige administrationsomkostninger 6 125.900 162.858 151.400
Lobende vedligeholdelse 294.000 285.681 268.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder 7 150.000 84.108 161.000
Renteudgifter 8 9.000 8.878 2.000
UDGIFTER | ALT 2.460.900 2.278.727 2.274.900
DRIFTSRESULTAT 0 10.758 0

7. Valg af formand for bestyrelsen.

Da formanden er pd valg i ulige arstal, udgik punktet.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Dirigenten redegjorde for, at da der har vaeret stor udskiftning i bestyrelsen i arets Igb, skal der veelges 4
bestyrelsesmedlemmer, hvoraf 2 vaelges for 1 ar og 2 veelges for 2 ar. Med forsamlingens samtykke
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besluttede dirigenten, at bestyrelsen ved sin konstituering selv beslutter hvem der er valgt for henholds-
vis 1 og 2 ar.

Fglgende kandiderede til bestyrelsen:
Jannik Jensen, Pauline Noél, Jette Ewald, Thomas Skov og Birgit Roslind, idet Jette Ewald oplyste at hun
modtog valg for 1 &r.

Dirigenten satte kandidaterne til afstemning.
Der var genvalg til Jannik Jensen, Pauline Noél, Jette Ewald og Thomas Skov
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Lisbeth Stilling, (formand) ejer af 116, 2. tv.
Jannik Jensen, ejer af 128, 2. th.

Pauline Noél, ejer af 128, st. tv.

Jette Ewald, ejer af 118, 1. tv.

Thomas Skov, ejer af 110, 1. tv.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Fglgende kandiderede som bestyrelsessuppleanter:
Birgit Roslind, Jerine Knutsson og Torben Lauritzen

Dirigenten satte kandidaterne til afstemning.

Som 1. suppleant valgtes Torben Lauritzen
Som 2. suppleant valgtes Jerine Knutsson

10. Valg af revisor.
Der var genvalg af BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab.

11. Eventuelt.

Fglgende emner blev debatteret:

e Vedligeholdelse af rggalarmer

e Henszettelse af mgbler pa faellesarealer. Det blev preeciseret, at der ikke ma hensaettes effekter i
trappeopgange og kaeldergange, eller pa gvrige fzellesarealer da disse er brand- og flugtveje.

¢ Et medlem fandt det uhensigtsmaessigt at samme person varetog dirigent- og referentrollen.

e (@nske om yderligere cykelparkering. Det kan overvejes at indkgbe cykelstativer som medlemmer
selv kan montere pa en fzellesarbejdsdag.

e Cykeloprydning

e (@nske om beplantning mod motorvejene for at deempe stajen.

Da ikke flere gnskede ordet, bad formanden om en kort bemaerkning og udtrykte foreningens tak til Mar-
tin Bakke for sin indsats i bestyrelsen.

Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig debat.
Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:55.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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