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Kgbenhavn, 2. november 2023
Ejendomsnummer 8-518

BESLUTNINGSREFERAT

E/F Jaegerhaven - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Kildeskovshallen, Adolphsvej 25, 2820 Gentofte
Mgdedato: 30. oktober 2023, kl. 18.30
Fremmgdte: Der var repraesenteret 18 af foreningens 86 lejligheder, heraf 3 ved fuld-

magt, repraesenterende 65,77 af ejendommens i alt stemmeberettigede
292,85 fordelingstal.

Dagsorden
Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan.

1

2

3
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5. Indkomne forslag.
6 Foreleeggelse af budget til godkendelse.
7 Valg af formand for bestyrelsen.

8 Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9 Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Formanden Lisbeth Stilling bad velkommen og foreslog kundechef Peter Westerdahl fra DEAS som diri-
gent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Beretnin-
gen gengives her:

Arsberetningen sendes som tidligere 8r ud sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen, s§ alle har mulighed
for at laese beretningen, inden generalforsamlingen - og dermed stille eventuelle spargsmél p§ selve generalforsam-
lingen.

Arsberetningen er et tilbageblik p& de aktiviteter, som bestyrelsen har beskaeftiget sig med i &ret, der er g8et siden
sidste ordineere generalforsamling.

Bestyrelsens primaere opgave er at sikre en fornuftig drift og vedligeholdelse af Jaegerhavens bygninger og omr&de.

Velkommen til de nye beboere, der er flyttet ind i 8rets Ipb. Alle har f8et et velkomstbrev med relevante oplysninger
om bl.a. hjemmeside, affaldssortering og navneskilte.

Generelt har 8ret veeret praeget af igangseetning af de mange opgaver, som generalforsamlingen vedtog p8 den or-
dinaere generalforsamling i oktober og p8 den ekstraordinaere generalforsamling i februar. Vi har haft besgg af
mange h8ndvaerkere p8 ejendommen igennem 8ret og det vil fortsaette ind i det nye 8r, da nogle opgaver ikke er
afsluttede eller endog p8begyndt.

I &8r fremsaetter bestyrelsen ingen forslag, idet de allerede vedtagne projekter raekker ind i indevaerende 8r b&de ar-
bejdsmeessigt og gkonomisk.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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VVS arbejder

En af de store udgifter i regnskabet er fortsat reparation, vedligeholdelse og udskiftning p8 /af faldstammer, vandin-
stallationer og varmeanleeg.

I august p8begyndtes den store renovation af vores varmtvandsanlaeg. Som besluttet p§ generalforsamlingen blev de
forste faser i planen gennemfgrt og vi fortsaetter med de naeste faser med udskiftning af strengreguleringsventiler p§
cirkulationsstrengene samt udskiftning af cirkulationsledningen i keeldrene. Dette vil nedbringe varmeudgiften for den
enkelte ejer p8 laengere sigt. Da vi endnu ikke har modtaget faktura p§ den forste del af forbedringen, er udgiften sat
p8 vedligeholdelsesplanen for 23-24 sammen med udgiften til de naeste faser.

Tagrender bliver renset hvert 8r, og i 8r er tagrenderne tillige repareret 3 steder.

De gronne omrader

P43 sidste generalforsamling snskede man, at der blev gjort mere ved de grgnne arealer og beplantningen ud mod
motorvejene. Bestyrelsen modtog fra en tidligere formand den meget omfattende haveplan, der blev lavet for en del
&r siden. I henhold til den blev haekken foran blok 2 sk8ret ned og ind til 60 cm., hvorved buske og traeer bliver
mere synlige og lyset fra lamperne kommer til deres ret. For at fuldende dette, vil der blive plantet samme type haek
foran nr. 112-114 til efter8ret. Den hgje bogehaek p& graesplaenen udfor nr. 128 blev ogs8 sk8ret vaesentlig ned, s§
den bliver nemmere at klippe fremover. Det store kirsebeertrae blev besk8ret. Endvidere blev piletraeerne i opsam-
lingsbassinet sk8ret ned og mange blev fjernet. Fremover vil pilebassinet blive vedligeholdt hver vinter. Brondene,
der opsamler vandet fra nedlgbsragrene og forer det til bassinet, skal renses med jeevne mellemrum. Vi har vurderet,
at dette kan vente til 24-25, hvor der derfor er afsat penge til dette i vedligeholdelsesplanen

En del af plankeveerket i den nordlige ende ved 102 blev efter p8bud fra Vejdirektoratet fjernet. Vi fik dog tilladelse

til at de fgrste 10 m. kan bevares p8 deres grund. P§ det nu 8bne stykke vil der blive plantet Kirsebaerlaurbeer, lige-
som det er planen at plante disse langs motorvejene. Pengene hertil er afsat i vedligeholdelsesplanen. Det kan lade

sig gore ved at overskuddet fra 8rets regnskab overfgres til regnskabs8ret 23-24.

Legepladsen fik ogs$ et tiltraengt loft med et nyt legehus, sandkasse og gynge og andre legeredskaber. Det ser ud til at
barn og foreeldre er glade for dette.

Fibernet:

P§ den ekstraordinaere generalforsamling i februar besluttedes det at tage imod et tilbud fra Global Connect om in-
stallation af fibernet i alle lejligheder. Firmaet tilbod at gore dette gratis, bortset fra en evt. udgift p§ max. 60.000
kr. til nedgravning af fibre mellem blokkene. Det indledende arbejde med at montere fibernettet i kaeldre og op-
gange er foreg8et hen over sommeren. Det viste sig, at gravearbejdet ikke var nadvendigt, men desveerre ogs8, at
man ikke kunne fgre nettet igennem skaktene eller maelkeskabene, som forst forventet. Fibrene er nu lagt i opgan-
gene og det forventes, at de snarest bliver trukket ind i de enkelte lejligheder. Der er udsendt varsel herom og yder-
ligere varsel med ngjagtigt tidspunkt forventes udsendt snart. Det er frivilligt om den enkelte gnsker at tilslutte sig
fibernettet.

Molokker:

P4 sidste generalforsamling besluttede vi, efter dialog med Gentofte Renovation og Joca, som er firmaet, der skal st§
for etablering af pladsen, at f8 5 i stedet for forst besluttet 3 molokker. Dette pga. maengden af restaffald. Vi f&r der-
for ogs8 en molok til pap, som vi oprindeligt ikke havde gnsket. Molokken kraever nemlig at pap skal foldes for det
leegges ned, og det er vi ikke helt gode nok til endnu! Derfor vil der i en periode ogs8 st et par af de velkendte con-
tainere til det store pap (som stadig skal foldes!), og vi henstiller til at molokken kun bruges til mindre pap og til op-
sk8ret pap. Gentofte Kommune har endelig godkendt byggeansggningen og vi er ved at planlaegge igangsaetning.
Der kommer information om tilkarselsforhold, parkering m.v. inden arbejdet pdbegyndes.

Herefter vil skakterne blive lukket, da restaffald skal i molokkerne — og gerne sorteres noget mere, s§ mangden af
restaffald falder. Udgiften til renovationen beregnes efter hvor meget restaffald, vi har - s§ jo mindre restaffald, jo
billigere uanset maengden af det gvrige affald (i 22-23 betalte vi 190.000 kr. for renovationen)

Garager:

Endelig st8r vores 5 garager feerdige med murede vaegge, tagrender, draen og nye lister og med renset, malet og
repareret tag. Der var afsat 120.000 til dette arbejde i sidste 8rs vedligeholdesplan. De sidste udgifter hertil er forst
arholdt i regnskabs8ret 23-24, hvorfor

25.000 figurerer p8 budgettet for 23-24.

Foreningens indtaegt pd garagerne er i 8r pd 37.700 kr.

Parkering

Vi fik i for8ret etableret 3 nye P-pladser i svinget. Udgiften er sat p§ vedligeholdelsesplanen for 23-24, da vi endnu
ikke har betalt for arbejdet. Vi havde oprindeligt planlagt, at der skulle plantes bggehaek for enden og til siden for
pladsen. Men dette undlader, da der nu plantes Kirsebaerlaurbeer ud mod motorvejen, og da det ikke virker til at
veaere ngdvendigt at plante haek langs gangfliserne.

Varmemad3lere

Vi fik nye varmemélere i 2021, men desvaerre blev det siden et lovkrav at beboerne selv skal kunne aflaese deres var-
meforbrug. Vi métte derfor udskifte mélere igen. Vi fik heldigvis et stort nedslag i prisen fra Brunata. De er snart feer-
dige med arbejdet og beboerne vil f4 tilsendt en tilslutningskode til at tilgd aflaesningen online.
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Cykler:

I efter8ret/vinteren havde vi igen en cykeloprydning, som gav lidt mere plads i cykelstativerne udenfor. Overvej om
din cykel kunne komme i cykelkaelderen her til vinter. Vi fiernede de afldste dare til de 2 cykelrum i blok 1 for at
gore det nemmere at komme ind med cyklen. Feellesrum:

Bestyrelsen har igennem nogle 8r diskuteret at anvende det gamle vicevaertkontor i blok 3 under nr. 110 til faelles-
rum i stedet for rummet i blok 2 under 118, idet rummet virker rarere pga. de flere vinduer her og fordi der er ad-
gang til toilet i blok 3.

P§ den meget vellykkede arbejdsdag blev rummet malet og der er nu lagt linoleumsgulv. Rummet er taenkt som
mgdelokale for foreningen og for beboere, der gnsker at I8ne rummet til mindre sammenkomster.

Bestyrelsen er i gang med at udfeerdige regler for brug af rummet.

Vaskemaskiner

L’Easy har meddelt, at forbruget er lidt under det forventede men p8 et acceptabelt niveau. Det er blevet lettere ved
at man kan bestille tid i App’en. Der er dog problemer med at respektere bookede vasketider. Det henstilles p8 det
kraftigste til, at en vask ikke saettes over, hvis den ikke kan n§ at blive faerdig til naeste bookede tid.

Stogj fra motorvejene

Vejdirektoratet har netop udsendt en rapport om udvidelsen af M3, hvor Jeegerhaven specifikt er naevnt som et pro-

blemomrde. Bestyrelsen havde i januar et mgde med Vejdirektoratet hvor stajdeempende foranstaltninger blev dis-
kuteret. I rapporten naevnes forskellige tiltag, men ingen konkrete, idet de skal vurderes yderligere. Vi falger udvik-
lingen.

Skaegkrae
20-30 beboere benyttede de af foreningen indkgbte faelder til skeegkree og bestyrelsen har herefter ikke hgrt om flere
problemer.

Energirapport:

Det er lovpligtigt at der udfeerdiges en energirapport hvert 10. 8r. Vores gamle udlgb d.

12.9.23 og vi har derfor haft en energikonsulent til at gennemg§ vores ejendomme ved besgg i udvalgte lejligheder, i
keeldre og p8 lofter. Rapporten kan laeses p§ vores hjemmeside. Der er sket en forbedring de sidste 10 &r, idet vi er
g8et fra energimeerke E til D.

Viceveert:

Vores viceveert Henrik kom desveerre i november til skade med knaeet under sig arbejde i Jeegerhaven. Han var syge-
meldt i en periode og genoptog herefter arbejdet indtil operation. Siden har han arbejdet deltid, men er fra 17.septem-
ber igen pé fuld tid med 30 timer ugl.

I forbindelse med vores skift af administrationsselskab fra WA til DEAS er der desveerre sket fejl i viceveertens lgnud-
betaling, som uheldigvis farst blev opdaget i juni m8ned i 8r Det betyder, at vicevaerten i den periode har modtaget
120.000 kr. for meget i lon. Bestyrelsen har efter forhandling med DEAS néet til et forlig, hvor DEAS betaler halvde-
len af belgbet og viceveerten den anden halvdel. Foreningen holdes s8ledes skadeslgs.

Afslutning

Formanden vil gerne rette en stor tak til den afg8ende bestyrelse med suppleanter for deres engagement og ikke
mindst det store frivillige og konstruktive arbejde, alle har lagt i det forgangne &r for at sikre et godt boligomréde til
gleede for alle ejere

Da der ikke var spgrgsmal til beretningen, konstaterede dirigenten, at denne var taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Peter Westerdahl fremlagde &rsregnskabet for 2022/23. Regnskabet viste et resultat pd kr. 105.411,
hvoraf kr. 100.000 blev foresldet hensat til fremtidige udgifter til beplantning. De resterende kr. 5.411
blev foresldet over overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30. juni 2023 udgjorde kr.
420.948, hvortil kommer henlaeggelser/grundfond pa kr. 1.200.786. Der fremkom enkelte afklarende
spgrgsmal til drsregnskabet.

Herefter satte dirigenten regnskabet til godkendelse. Et enkelt medlem med 3,98 fordelingstal tilkende-
gav ikke at kunne stemme for regnskabet.

Dirigenten konstaterede herefter at arsregnskabet var godkendt med overveeldende flertal.
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4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan.
Vedligeholdelsesplanen blev gennemgaet. Der fremkom en debat om behovet for yderligere beplantning
pa faellesarealerne. Administrator oplyste at udgifterne indgér i det budget der skal behandles senere pa
dagsordenen.
Et enkelt medlem med 3,98 fordelingstal tilkendegav ikke at kunne stemme for vedligeholdelsesplanen,
hvorefter dirigenten konstaterede, at denne var vedtaget med overvaldende flertal.

5. Indkomne forslag.

Der var ved fristens udlgb ikke modtaget nogen forslag til behandling, hvorfor punktet udgik.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Peter Westerdahl fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2023/24, herunder bestyrel-
sens forslag om forhgjelse af feellesudgifterne som fglge af gget inflation og dermed ggede udgifter for
ejerforeningen. Forhgjelsen af feellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejerforeningen pr. 1. decem-
ber 2023 og med samtidig efterregulering for perioden 1. juli til 30. november 2023.

Det fremlagte budget for 2023/24 blev godkendt som nedenstdende, idet 1 medlem med 3,98 fordelings-
tal tilkendegav ikke at kunne godkende budgettet.

BUDGET
01-07-2023
BUDGET NOTE 30-06-2024
INDTALGTER
Aconto E/F-bidrag 2.516.550
@vrige indtagter 1 121.000
INDT£EGTER | ALT T 2.637.550
UDGIFTER
Forbrugsafgifter 2 920.300
Forsikringer og abonnementer 3 312.950
Ejendomsdrift 4 636.200
Administrationshonorar, DEAS A/S 92.500
@vrige administrationsomkostninger 5 186.600
Lobende vedligeholdelse 240,000
Storre vedligeholdelsesarbejder 6 249.000
Renteudgifter 7 1]
UDGIFTER | ALT T 2.637.550
|
DRIFTSRESULTAT - 0

7. Valg af formand for bestyrelsen.

Dirigenten efterlyste formandskandidater. Da ingen meldte sig, tilbgd Lisbeth Stilling at modtage valg for
yderligere en periode. Lisbeth Stilling blev enstemmigt valgt.
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8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
P& valg var Jette Ewald og Thomas Skov. Thomas Skov var netop fraflyttet foreningen og kunne derfor
ikke genveelges. Jette Ewald, der ikke var til stede, havde overfor formanden oplyst, at hun ikke modtog
genvalg.
Dirigenten efterlyste herefter kandidater til bestyrelsen for en 2-3rig periode.
Fglgende kandiderede:
Khalid El Hoseiny og Issam Sersar.
Da der ikke var andre kandidater, konstaterede dirigenten, at begge d’herrer var valgt for en 2-3rig peri-

ode.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Lisbeth Stilling, (formand) ejer af 116, 2. tv. (pa valg i 2025)
Jannik Jensen, ejer af 128, 2. th. (Pa valg i 2024)
Pauline Noél, ejer af 128, st. tv. (P8 valg i 2024)
Khalid El Hoseiny, ejer af 118, st. th. (Pa valg i 2025)
Issam Sersar, ejer af 124, 1. tv. (Pa valg i 2025)

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Der var genvalg til Torben Lauritzen og Jerine Knutsson

10. Valg af revisor.
Der var genvalg af BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab.

11. Eventuelt.
Folgende emner blev debatteret:

e Der blev orienteret om at stamvejen vil vaere blokeret under tgmning af molokker, men at det
forventes at veere i kort tid ad gangen.

e Der blev udtrykt et gnske om at fremtidige generalforsamlinger bliver afholdt i feelleslokalet pa
ejendommen. Det vil bestyrelsen forsgge at efterkomme. Ved generalforsamlinger, hvor der ven-
tes stor deltagelse, kan det vaere ngdvendigt at holde disse ude i byen.

e Formanden orienterede om at YouSee har varslet prisen for tv-pakker op pr. 1. januar 2024.

e Formanden orienterede om at der er planer om at nedsaette et stgjudvalg. Jette Ewald vel gerne
veere en del af dette, men yderligere medlemmer efterlystes.

e Der blev drgftet blgdggringsanlaeg til vandet.

e Der blev orienteret om fibernettet, der er under installation.

Da ikke flere gnskede ordet, konstaterede dirigenten at dagsordenen var udtgmt, takkede for en god og
saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 19:40.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af MitID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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